ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA (PROIECT)
CONSILIUL LOCAL NR. <2(9/09 09, 228

HOTARARE
privind aprobarea instituirii unui drept de superficie asupra terenului in suprafata
de 809 mp, proprietatea Municipiului Bistrita, situat in str.loan Caianu nr.17,
in favoarea Parohiei Ortodoxe Romane ,Sf. Nicolae” Bistrita, pe care este
edificat un lacas de cult

Consiliul local al municipiului Bistrita Tntrunit in sedinta ordinara, in data de

avand in vedere:

adresa Parohiei Ortodoxe Romane “Sf. Nicolae” Bistrita, inregistrata la
Primaria municipiului Bistrita cu nr.46586/14.05.2025;

extrasul de carte funciara nr.78338 eliberat de Oficiul de Cadastru si,
Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud;

referatul de aprobare nr.84839/02.09.2025 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr.84840/02.09.2025 al Directiei Patrimoniu, al Directiei .
Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice si al Arhitectului sef;

avizul nr. 2025 al Comisiei economice;
avizul nr. 2025 al Comisiei de urbanism;
avizul nr. 2025 al Comisiei Juridice si administratie

publica locala;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al municipiului  Bistrifa
nr.60/27.03.2008 privind acordul Consiliului local al municipiului Bistrita pentru
concesionarea terenului proprietate privata a municipiului Bistrita in suprafata de
855 mp, situat in municipiul Bistrita str. Sigmirului, in favoarea Protopopiatului
Bisericii Ortodoxe Romane, Filiala Bistrita, Tn vederea edificarii unui lacas de
rugaciune;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrifa
nr.145/25.08.2010 privind aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 855 mp,
proprietatea privatd a municipiului Bistrita, situat in municipiul Bistrita, str.
Sigmirului, in favoarea Parohiei Ortodoxe ,Sfantul Nicolae” Bistrita, n vederea
organizarii de santier — constructie provizorie, pentru edificarea unui salas de cult;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al municipiului  Bistrita
nr.136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan



Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,
Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrita
nr.184/31.10.2018 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a
documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Bistrita” si a Regulamentului local de urbanism;

prevederile  Hotararii  Consiliului  local al  municipiului  Bistrita
nr.207/14.11.2023 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a
documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Bistrita” si a Regulamentului local de urbanism;

prevederile Legii nr.489/2006 privind libertatea religioasa si regimul general
al cultelor, republicata; | |

prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu:

prevederile art.555, art.556, art.557, art.693 si urmatoarele, art.864 din
Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile *
ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art.139 alin.(3) lit.g),
art.354 si art.355, art.361 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului Roméaniei
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. — Se aproba trecerea din proprietatea publica in proprietatea privata
a Municipiului Bistrita a terenului in suprafatd de 809 mp, situat in intravilanul
municipiului Bistrita, str. loan Caianu n.17, inscris in CF nr.78338 Bistrita, nr.
cad.78338, ca urmare a incetarii uzului si interesului public local fiind afectat de
constructia edificata cu destinatia de ,lacas de cult’.

ART.2.(1) - Se aproba instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros,
asupra terenului prevazut la art.1, in favoarea Parohiei Ortodoxe Romane “Sf.
Nicolae” Bistrita, in vederea reglementarii situatiei juridice a constructiei existente
cu destinatia de ,lacas de cult”.

(2) — Dreptul de superficie se stabileste pe o durata de 20 ani,
incepand cu data semnarii contractului de superficie, prevazut in anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare, iar la implinirea termenului, dreptul de
superficie poate fi reinnoit.

ART.3.(1) - Se stabileste cuantumul taxei de superficie in suma de 307
lei/an pentru terenul mentionat la art.2 alin.1, care se va indexa anual cu indicele
de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.
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(2) — Taxa de superficie se va plati anual, cu termen de plata la data
de 31 martie a anului curent pentru anul in curs.

ART.4. — Superficiarul are obligatia ca in termen de 2 ani de la data
incheierii contractului de superficie, sa intreprinda masurile pentru reglementarea
situatiei juridice a imobilului constructie fara acte si sa efectueze inscrierea
acestuia in cartea funciara ca si cladire functionala cu destinatia de lacas de cult,
sub sanctiunea rezilierii contractului de superficie.

ART.5.(1) - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrifa sa semneze
contractul de superficie prevazut in anexa la prezenta hotarare.

(2) - Clauzele contractuale se pot renegocia o data la 5 ani, la
solicitarea motivata a oricarei parti.

ART.6. — Incepand cu data adoptarii prezentei hotarari, Hotararile Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.60/27.03.2008 si nr.145/25.08.2010 se abroga.

ART.7. — Primarul municipiului Bistrifa, prin Directia Patrimoniu, Directia
Juridica, Resurse Umane, Achizitii Publice si Arhitectul sef, va duce la indeplinire
prezenta hotarare.

ART.8. — Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita Tn sedinta ordinarad, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(3) lit.g) din
Codul Administrativ, respectiv. cu un numar de __ voturi “pentru”,
_____"impotriva” si _____ "abtineri”.

ART.9. — Secretarul general al municipiului Bistrita, prin Compartimentul
pregatire documente va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;

- Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

- Arhitectului sef al municipiului Bistrita;

- Parohiei Ortodoxe Romane “Sf. Nicolae” cu sediul in Bistrita, str.
loan Caianu nr.17;

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului - judetul Bistrita - Nasaud.

PROIECT DE HOTA E INITIATT DE AVIZ DE LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GABRIEL LAZA \WE GAFTONE
Bistrita la \
Nr.

Hotararea se adopta cu votul majoritatii absolute a consilierilor locali in functie.
A.l/A.F.[2ex



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

MUNICIPIUL BISTRITA

CONTRACT DE SUPERFICIE
Nr. din

|. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Bistrita cu sediul in Bistrita, Piata Centrald nr.6, cod fiscal
4347569, tel./fax 0263/232391, 0263/224706, reprezentat legal prin PRIMAR,
domnul Gabriel Lazany, Tn calitate de proprietar,

Si
2, cu sediul in
, inregistrata la Registrul Comeriului cu
nr. ,C.U.l , judetul Bistrifa-Nasaud, cont
nr. , deschis la , telefon
, reprezentata prin in calitate

de superficiar,
au Tncheiat prezentul contract de superficie, in conformitate cu prevederile
Noului Cod Civil si ale Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita nr.
/ , CU respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

ART.1. - Obiectul contractului este instituirea dreptului de superficie asupra
terenului proprietate privatd a municipiului Bistrita, in suprafata de 809 mp, situat
in intravilanul municipiului Bistrita, str.loan Caianu, nr.17, identificat in CF
nr.78338 Bistrita, nr. cadastral 78338, aferent constructiei cu destinatia de "lacas
de cult” proprietatea Parohiei Ortodoxe Roméne "Sf. Nicolae” Bistrita.

lll. TERMENUL
ART.2.(1) - Durata superficiei este de ..... ani, incepand de la data semnarii
contractului de superficie.
(2) — La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi refnnoit.

IV. CUANTUMUL SUPERFICIEI
ART.3.(1) — Cuantumul superficiei este de ................... lei/an.
(2) - Taxa prevazuta la alin.1 va fi indexata anual cu indicele de

actualizare la inflafie comunicat de Institutul National de Statistica.
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

V. PLATA SUPERFICIEI
ART.4.(1) — Taxa de superficie stabilitd se va achita anual pana la data de
31 martie a anului curent pentru anul in curs, prin conturile:

- contul proprietarului Nr. ... , deschis la Trezoreria
municipiului Bistrita;
- contul superficiarului Nr. ..o, , deschis la

(2) - Neplata taxei la termen autorizeaza pe proprietar sa perceapa
penalitati de intarziere de 0,036% pe zi, calculate la valoarea taxei.

VI. DREPTURILE PARTILOR
A. Drepturile superficiarului
ART.5.(1) - Superficiarul are dreptul si in acelasi timp obligatia de a
exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul
contractului de superficie.
(2) - Sa foloseasca bunul conform destinatiei prevazute in contract si
sa suporte cheltuielile de exploatare curente.
(3) — Superficiarul poate efectua orice acte materiale sau juridice
necesare pentru a asigura exploatarea bunului asupra caruia s-a instituit
superficia.

B. Drepturile proprietarului
ART.6.(1) - Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul asupra carora a
fost instituit dreptul de superficie, verificand respectarea obligatiilor asumate de
superficiar.
(2) - Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
superficiarului.
(3) — Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de superficie, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

VIIl. OBLIGATIILE PARTILOR
A. Obligatiile superficiarului
ART.7.(1) - Superficiarul are urmatoarele obligatii:
a) — sa preia in folosinta bunul imobil-teren, pe care este edificat un

lacas de cult;
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ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

b) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate privata asupra caruia a fost instituit dreptul de
superficie;

c) — sa foloseasca in mod direct bunul, numai potrivit scopului stabilit
prin contract;

d) — sa se ingrijeasca de conservarea bunului ca un bun proprietar si
chiar mai bine decat de lucrurile sale, pe care este obligat sa le sacrifice la
nevoie in vederea conservarii bunurilor imprumutate, sub sanctiunea rezilierii
contractului de superficie;

e) — sa intreprinda in termen de 2 ani de la data incheierii contractului
de superficie masurile pentru reglementarea situatiei juridice a imobilului
constructie fara acte si sa efectueze inscrierea acestuia in cartea funciara ca si
cladire functionald cu destinatia de lacas de cult, sub sanctiunea rezilierii
contractului de superficie;

f) — sa respecte conditiile impuse prin documentatiile de urbanism
eliberate de catre Primarul municipiului Bistrita cu privire la constructia existenta
pe terenul proprietatea municipiului.

g) — sa plateasca taxa de superficie pana la termenul stabilit in
contract, precum si eventualele penalitati inregistrate.

h) — sa achite taxa modificata potrivit reglementarilor legale ulterioare
incheierii contractului;

i) — sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc., sa asigure si sa respecte normele de
prevenire si stingere a incendiilor si sa nu primejduiasca prin deciziile si faptele
sale viata, bunurile si mediul,

j) — sa folosesca doar suprafata mentionatd in prezentul contract,
necesare exploatarii constructiei.

k) — la Tncetarea contractului de superficie prin ajungere la termen,
superficiarul este obligat sa restituie proprietarului, in deplina proprietate,
bunurile care fac obiectul contractului, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

|) — alte obligatii prevazute de legislatia aplicabila.

(2) — Superficiarul are obligatia de a efectua toate demersurile
necesare la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud, cu
privire la Tnscrierea dreptului de superficie in evidentele de carte funciara, pe
cheltuiala sa.



ANEXA
la Hotararea nr.
a Consiliului local al municipiului Bistrita

(3) - Superficiarul are obligatia sa prezinte la Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Bistrita o copie a contractului de superficie in termen
de 30 de zile calendaristice de la data incheierii contractului, in vederea stabilirii
impozitului.

ART.8. — Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de
dreptul sau. Cat timp constructia exista, dreptul de folosin{a asupra terenului se
poate Tnstrdina sau ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra
constructiei.

B. Obligatiile proprietarului
ART.9.(1) - Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de superficie.
(2) - Proprietarul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral
contractul de superficie, in afara de cazurile prevazute expres de lege.
(3) - Proprietarul este obligat sa notifice superficiarului aparitia
oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului.

VIIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE
ART.10. - Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara,
pentru una din urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului, stabilit in contractul de superficie;

b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea
aceleiasi persoane;

C) prin pieirea constructiei;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar, prin
reziliere de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina superficiarului;

f) in cazul imposibilitatii obiective a superficiarului de a-l exploata, prin
renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) in alte cazuri prevazute de lege.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ART.11. - Nerespectarea de catre pariile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de superficie atrage raspunderea contractuala a

partii in culpa.
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ANEXA
la Hotararea nr.

a Consiliului local al municipiului Bistrita

X. LITIGII

ART.12. - Solutionarea litigilor de orice fel ce decurg din executarea
prezentului contract de superficie se realizeaza potrivit prevederilor legale
aplicabile.

XI. FORTA MAJORA
ART.13.(1) - Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
(2) - Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit
si au condus la producerea prejudiciului $i care nu implica vinovatia paznicului
juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

XIl. ALTE CLAUZE
ART.14. (1) - Clauzele contractuale se pot renegocia o data la 5 ani, la
solicitarea motivata a oricarei parti.

(2) - Modificarea sau completarea prezentului contract se poate
efectua cu acordul partilor, prin act aditional, care va face parte integranta din

prezentul contract, Tn conditiile legii.

ART.15. - Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile

legale in vigoare.

ART.16. - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea clauzelor
cuprinse in prezentul contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Dovada
comunicarii notificarii, cu privire la debitele restante ale superficiarului, se face, fie
prin borderoul de iesire din Registratura Primariei municipiului Bistrita cu viza
postei, fie prin fax si/sau e-mail, dupa caz, precum si prin afisare la adresa de

domiciliu pe baza de proces verbal.

Prezentul contract de superficie a fost incheiat in 3 exemplare, doua
pentru proprietar si unul pentru superficiar.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

=



CABINET PRIMAR
NR. 84839/02.09.2025

REFERAT DE APROBARE

cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea instituirii unui drept de
superficie asupra terenului in suprafata de 809 mp, proprietatea Municipiului
Bistrita, situat in str. loan Caianu, nr.17, in favoarea Parohiei Ortodoxe
Romaéne ,Sf. Nicolae”, pe care este edificat un lacas de cult

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului  Bistrita cu
nr.46586/14.05.2025, Parohia Ortodoxa Roméana "Sf. Nicolae” Bistrita, prin preot
paroh Sabau Simion-Tiberius, a solicitat atribuirea in folosinta gratuita a terenului
in suprafatd de 809 mp, identificat in CF nr.78338 Bistrita, proprietatea
municipiului Bistrita, pe care este edificata o constructie cu destinatia de lacas de
cult.

In anul 2008, prin Hotararea nr.60/27/03.2008 Consiliul local al municipiului
Bistrita si-a dat acordul pentru concesionarea unui teren situat in str.Sigmirului
(actual str. loan Caianu nr.17), in favoarea Protopopiatului Bisericii Ortodoxe
Roméne, Filiala Bistrita, in vederea edificarii unui lacas de rugaciune, dupa
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. incheierea unui contract de
concesiune pentru suprafata respectiva de teren nu s-a efectuat deoarece era
conditionata de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

In anul 2010, prin cererea nr.67.641/23.08.2010, Parohia Ortodoxa Romana
,of. Nicolae” Bistrita, reprezentata de preot paroh Sabau Simion-Tiberius, a
solicitat Tnchirierea terenului in suprafata de 855 mp, in vederea edificarii unei
constructii provizorii, cu destinatia unui lacas de cult, pana la elaborarea si
aprobarea P.U.Z., parohia fiind infiintata incepand cu data de 04.08.2009.
Incheierea contractului de inchiriere nu s-a putut efectua deoarece la acea data
terenul nu era inscris in proprietatea Municipiului Bistrita, zona respectiva, Rat
Crainimat, facand obiectul inscrierii in evidentele de carte funciara prin lucrarile
de cadastru general.

Inscrierea terenului in evidentele de carte funciara s-a finalizat la sfarsitul
anului 2016, terenul in suprafata de 809 mp, fiind inscris in CF nr.78338 Bistrita,
in proprietatea publicd a Municipiului Bistrita, in baza Hotararii Guvernului
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nr.527/2010, constructia cu destinatia de “lacas de cult” fiind fnscrisa ca si
constructie fara acte.

in contextul legislatiei actuale art.129 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, mentioneaza “"Consiliul local
are inifiativa gi hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale”, el exercitdnd inclusiv "c) atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului” conform alin.2 lit.c).

De asemenea, conform art.361 alin.2 din acelasi act normativ “frecerea
unui bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul
privat al acesteia se face prin hotardre a consiliului judetean, respectiv a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti ori a consiliului local al comunei, al
orasului sau al municipiului, dupa caz, daca prin lege nu se dispune altfel.”
coroborat cu prevederile art.864 din Codul civil conform carora ,dreptul de
proprietate publica se stinge daca bunul a pierit sau a trecut in domeniul privat,
daca a incetat uzul si interesul public, cu respectarea conditiilor prevazute de
lege”.

Unitatile componente ale Bisericii Ortodoxe Romaéane, péna la nivel de
parohie, sunt definite "persoane juridice de drept privat si utilitate publica”
conform art.8 alin.1 din Legea nr.489/2006 privind libertatea religioasa si regimul
general al cultelor, republicata.

Astfel, avand in vedere principiul egalitatii si al gestiunii eficiente aplicabile
administratiei publice, pentru a avea o abordare unitara pentru toate cultele
religioase, raportat si la prevederile Noului Cod Civil, cu privire la drepturile reale
corespunzatoare proprietatii private, in vederea reglementarii situatiei juridice a
constructiei si acordarea unui drept real asupra terenului in favoarea
proprietarilor constructiei deja edificate, respectiv Parohia Ortodoxa Roméana ,Sf.
Nicolae” Bistrita, propun aprobarea instituirii unui drept de superficie, cu titlu
oneros, pe o durata de 20 ani, cu posibilitate de reinnoire si cuantumul taxei de
superficie pentru terenul in cauza, in suma de 307 lei/an, care a fost calculat
raportat la suprafata terenului si la cuantumul platit de celelalte biserici, anterior
mentionat. Suma se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica si se va putea plati anual, cu termen de plata 31 martie a
anului curent pentru anul in curs, conform prevederilor art.693 si urmatoarele din
Noul Cod civil referitor la dreptul de superficie.



Superficiarul va dobandi astfel un drept de superficie asupra terenului pe
care este edificat un lacas de cult, drept care va putea fi inscris in evidentele de
carte funciara si care da dreptul de a exploata constructia in conformitate cu
prevederile legale.

Raportat la cele mentionate mai sus se impune si abrogarea Hotararilor
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.60/27.03.2008 si nr.145/25.08.2010,
acestea neproducand efecte juridice si nemaiavand aplicabilitate.

in temeiul prevederilor Codului Administrativ si ale Noului Cod Civil,
consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare
privind instituirea unui drept de superficie asupra terenului in suprafata de 809
mp, proprietatea Municipiului Bistrita, situat in str.loan Caianu, nr.17, in favoarea
Parohiei Ortodoxe Romane ,Sf. Nicolae”, pe care este edificat un lacas de cult,
sa fie supus dezbaterii si aprobarii de catre Consiliul local al municipiului Bistrita,
in forma prezentata de initiator. |

Gabriel LAZ

Primarul municﬁihlui Bistrita
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE, ACHIZITII PUBLICE
ARHITECT SEF

NR. 84840/02.09.2025

RAPORT

la Proiectul de hotarare privind aprobarea instituirii unui drept de superficie

asupra terenului in suprafata de 809 mp, proprietatea Municipiului Bistrita,

situat in str. loan Caianu, nr.17, in favoarea Parohiei Ortodoxe Romane ,Sf.
Nicolae”, pe care este edificat un lacas de cult

In anul 2008, prin Hotdrarea nr.60/27/03.2008 Consiliul local al municipiului
Bistrita si-a dat acordul pentru concesionarea unui teren situat in str.Sigmirului
(actual str. loan Caianu nr.17), in favoarea Protopopiatului Bisericii Ortodoxe
Romaéne, Filiala Bistrita, in vederea edificarii unui lacas de rugaciune, dupa
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal. Incheierea unui contract de
concesiune pentru suprafata respectiva de teren nu s-a efectuat deoarece era
conditionatd de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. Astfel, prin Avizul de
Oportunitate nr.12/12.08.2010 al Directiei Arhitectura si Dezvoltare Urbana, s-au
stabilit conditiile de realizare a Planului Urbanistic Zonal si pentru emiterea
Certificatului de Urbanism, deoarece la data respectiva, potrivit Planului Urbanistic
Zonal Bistrifa - Viigoara aprobat prin Hotararea nr.37/1996 a Consiliului local al
municipiului Bistrita, terenul in cauza fiind adiacent pasarelei din str. Sigmirului,
era afectat de o strada cu latimea de 7,5 m propusa a face legatura cu str.
Sigmirului si spatiu verde amenajat.

In anul 2010, prin cererea nr.67.641/23.08.2010, Parohia Ortodoxa Romana
,of. Nicolae” Bistrifa, reprezentatd de preot paroh Sabau Simion-Tiberius, a
solicitat inchirierea terenului in suprafata de 855 mp, in vederea edificarii unei
constructii provizorii, cu destinatia unui lacas de cult, pana la elaborarea si
aprobarea P.U.Z., parohia fiind infiintata incepand cu data de 04.08.2009. Astfel a
fost aprobata inchirierea suprafetei respective de teren, pentru o perioada de 3 ani
in vederea realizarii organizarii de santier — constructie provizorie pentru edificarea
unui lacas de cult, cu o chirie de 150 lei/an. Deoarece la acea data terenul nu era
inscris in proprietatea Municipiului Bistrita, zona respectiva, Rat Crainimat, facand
obiectul inscrierii in evidentele de carte funciara prin lucrarile de cadastru general,
incheierea contractului de inchiriere nu s-a putut efectua.



inscrierea terenului in evidentele de carte funciard s-a finalizat la sfarsitul
anului 2016, terenul in suprafata de 809 mp, fiind inscris in CF nr.78338 Bistrita, in
proprietatea publica a Municipiului Bistrita, in baza Hotaréarii Guvernului
nr.527/2010, constructia cu destinatia de "lacas de cult” fiind inscrisa ca si
constructie fara acte.

Urmare acestui fapt, prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Bistrita
cu nr.46586/14.05.2025, Parohia Ortodoxd Romana "Sf. Nicolae” Bistrita, prin
preot paroh Sabau Simion-Tiberius, a solicitat atribuirea in folosinta gratuitéd a
terenului.

Precizam faptul ca raportat la prevederile legale aplicabile bunurilor ce
apartin domeniului public, folosinta gratuitd a terenului poate fi aprobata doar
institutiilor de utilitate publica conform art.108 lit.d) din Codul Administrativ, adoptat
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 asa cum sunt ele definite de
lege. Conform prevederilor Legii nr.489/2006 cultele recunoscute sunt persoane
juridice de drept privat si utilitate publica, ele fiind egale in fata legii si a autoritatilor
publice, acestea din urma avand obligatia de a coopera cu cultele in domeniile de
interes comun si de a sprijini activitatea acestora.

De altfel, incepand cu anul 1992, pana in prezent, prin hotarari ale
Consiliului local al municipiului Bistrita au fost atribuite, atat in concesiune céat si cu
drept de superficie, terenuri cu suprafete cuprinse intre 200 mp — 1.120 mp, pentru
construire biserici/lacasuri de cult pe durata existentei constructiei, cu plata unor
redevente anuale, care prin Hotararea Consiliului local nr.73/30.04.2020 au fost
actualizate la suma de 0,27 lei/mp/an, care indexata anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica, ajungand in prezent la suma de 0,38
lei/mp/an.

Astfel, avand in vedere principiul egalitatii si al gestiunii eficiente aplicabile
administratiei publice, pentru a avea o abordare unitara pentru toate cultele
religioase si pentru a nu promova si favoriza acordarea de privilegii sau crearea de
discriminari fatd de vreun cult, raportat atat la prevederile Codului Administrativ,
cat si la cele ale Codului Civil, cu privire la drepturile reale corespunzatoare
proprietatii, in vederea reglementarii situatiei juridice a constructiei si acordarea
unui drept real asupra terenului in favoarea proprietarilor constructiei deja
edificate, respectiv Parohia Ortodoxa Romana ,Sf. Nicolae” Bistrita, se propune
trecerea terenului in domeniul privat ca urmare a incetarii uzului si interesului
public si aprobarea instituirii unui drept de superficie, cu titlu oneros, pe o durata
de 20 ani, cu posibilitate de reinnoire.

Conform art.693 din Codul Civil, "Superficia este dreptul de a avea sau de a
edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra
céruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta”, drept care se dobandeste in
temeiul unui act juridic sau prin alte moduri prevazute de lege.
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Avand in vedere faptul ca prin art.(1) din Hotararea Consiliul local al
municipiului Bistrita nr.60/27.03.2008 terenul a fost inscris in proprietatea privata a
Municipiului Bistrita, insa in extrasul de carte funciara apare terenul ca apartinand
domeniului public, precum si ca urmare a faptului ca terenul nu are destinatie de
uz si/sau interes public local, fiind afectat de constructia cu destinatia de "lacas de
cult”, proprietatea privatda a Parohiei Ortodoxa Romana "Sf. Nicolae” Bistrita,
consideram necesara trecerea terenului din proprietatea publica in proprietatea
privata a Municipiului Bistrita, in vederea valorificarii conform prevederilor legale.

In contextul legislatiei actuale, art.129 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, mentioneaza “Consiliul local
are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale
administratiei publice locale sau centrale”, el exercitand inclusiv “c) atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului’
conform alin.2 lit.c).

De asemenea, conform art.361 alin.2 din acelasi act normativ “trecerea unui
bun din domeniul public al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul privat al
acesteia se face prin hotardre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului sau
al municipiului, dupa caz, daca prin lege nu se dispune altfel.” coroborat cu
prevederile art.864 din Codul civil conform carora ,dreptul de proprietate publica se
stinge daca bunul a pierit sau a trecut in domeniul privat, daca a incetat uzul gi
interesul public, cu respectarea conditiilor prevazute de lege”.

Cuantumul taxei de superficie pentru terenul in cauza, in suma de 307
lei/an, a fost calculat raportat la suprafata terenului si la cuantumul platit de
celelalte biserici, anterior mentionat. Suma se va indexa anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si se va putea plati anual, cu
termen de plata 31 martie a anului curent pentru anul in curs, conform prevederilor
art.693 si urmatoarele din Codul civil referitor la dreptul de superficie.

Superficiarul va dobandi astfel un drept de folosinta asupra terenului pe care
este edificat lacasul de cult, pe o perioada propusa de 20 de ani, drept care va
putea fi inscris in evidentele de carte funciara si care da dreptul de a exploata
constructia si terenul aferent in conformitate cu prevederile legale.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.136/14.11.2013, prelungit prin Hotararile
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.184/31.10.2018 si nr.207/14.11.2023,
terenul este cuprins in UTR 12, M1, in subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, avand ca functiuni principale institutii, servicii publice de interes
general, servicii, locuinte, cu reglementarile specifice prevazute in Planul

Urbanistic General.
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Avand in vedere cele inscrise in extrasul de carte funciara si reglementarile
urbanistice din zona, se impune ca pentru imobilul inscris in cartea funciara fara
acte, sa fie intreprinse masurile pentru reglementarea situatiei juridice si inscrierea
acestuia n cartea funciara ca si cladire functionala cu destinatia de lacas de cult,
in termen de doi ani de la data incheierii contractului de superficie.

Raportat la cele mentionate mai sus se impune si abrogarea Hotaréarilor
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.60/27.03.2008 si nr.145/25.08.2010,
acestea neproducand efecte juridice si nemaiavand aplicabilitate.

in temeiul prevederilor Codului Administrativ si ale Noului Cod Civil,
consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare
privind instituirea unui drept de superficie asupra terenului in suprafata de 809 mp,
proprietatea Municipiului Bistrita, situat in str.loan Caianu, nr.17, in favoarea
Parohiei Ortodoxe Roméne ,Sf. Nicolae”, pe care este edificat un lacas de cult, sa
fie supus dezbaterii si aprobarii de catre Consiliul local al municipiului Bistrita, in
forma prezentata de initiator.

DIRECTOR EXECUTIV, 'DIRECTOR EXECUTIV,
ALINA |yescu DUMITRU MATEI CINCEA
Al

ARHITECT SEF

MOW

A.l./A.F./2ex.

<



